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Bienvenue |

Nous sommes la pour assurer un
accompagnement personnalise

Plus que des courtiers, Intercom est un
conseiller strategique qui accompagne ses
clients avec rigueur pour tous leurs besoins.
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LAgence

Plus qu'une agence immobiliere, Intercom offre une gamme
complete de services specialises - de larecherche de sites
a la negociation, de la representation client a lI'urbanisme,
en passant par lI'investissement et la mise en marche.

Notre approche integree nous permet d'accompagner
chaque projet de maniere strategique, creative et
parfaitement alignée sur vos objectifs.

Notre force ? Voir plus loin que la transaction. Nous analysons, planifions, negocions et optimisons chaque
mandat pour en faire une veritable opportunite.

Guides par des valeurs fortes et une culture axee sur larigueur, la transparence et I'innovation, nous livrons des
solutions immobilieres sur mesure qui generent des resultats concrets.




Notre histoire

1989

2001-2003

2023

FONDATION

ASSOCIES

NOUVEAUX
ASSOCIES

Animes par leur passion pour I'immobilier, Yves et Jean-Guy ont
fonde Intercom Services Immobiliers.

Ces annees sont marquees par I'arrivee de nouveaux associes,
Robert, Michel et Suzy. Grace a leur expertise, ce souffle
nouveau assure la poursuite de la mission de I'entreprise.

Afin d'assurer la perennite de l'entreprise, l'arrivee de trois
nouveaux associesinjecte de nouvellesidees etrenforce notre
position sur le marche grace a Audrey, Marie-Andree et Steve.




Ce qui compte pour nous

Notre vision

Ftre le partenaire stratégique de choix en immobilier commercial,
industriel, de bureau et en developpement de projets mixtes, reconnu
pour notre expertise, notre integrite et notre capacite a fournir des
solutions innovantes et personnalisees qui repondent aux besoins
specifiques de chaque client.

Notre mission

Conseiller et supporter adequatement notre clientele afin d'agir
comme partenaire strategique dans larealisation de leurs transactions
et projets immobiliers. Intercom se veut étre une agence polyvalente
offrant une gamme variee de services.

Nos valeurs

Respect

parce que la confiance doit se gagner

Honnétete

parce qu'il en va de notre reputation

Transparence

parce qu'elle attire la reciprocite

Rigueur

parce qu'iln'y a pas de place pour l'erreur

Tenacite

parce gue nous pouvons toujours trouver des solutions

Creativite

parce quelle fait toute la difference
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Representation client
Service aux déetaillants

En tant que partenaire de conflance, nous sommes la pour vous
conseiller dans I'execution de votre stratégie de déploiement et dans la
la préqualification des espaces immobiliers. Nous prenons en charge
I'integralité du processus : analyse du marche, négociation, rédaction
d'offres et suivi complet des transactions.

Notre connaissance approfondie des
territoires du Quebec, de I'Ontario et
des Maritimes constitue un avantage
precieux pour vous.

Nous mettons notre savoir-faire a votre service pour vous fournir
'accompagnement et le soutien necessaire pour faire les meilleurs
choix.
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Analyse des besoins

Strategie de developpement

- Recherche et planification des sites

- Intelligence de marche

Analyses demographiques
Qualification de marches

Negociation achat et location

- Redaction des offres

Suivi de transaction

Representation aupres du milieu immobilier

QD
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Achat | Vente | Location
Service aux locataires et proprietaires

Que vous recherchiez un espace, un batiment ou que vous souhaitiez
commercialiser votre propriete, Nnos services sont penses pour Vous.
Que ce soit pour la vente ou la location, nous sommes a vos cotes pour
trouver la meilleure solution.

Notre expertise s'etend de I'analyse de marche au redeveloppement
de sites, en passant par la recherche, la planification, l'opinion de
valeur, la redaction d'offre, la negociation des ententes et le suivi des
transactions.

Nous trouvons les solutions a vos
besoins immobiliers.

Notre rigueur vous permet de beneficier d'un service axe sur les
resultats tout au long du processus.

Analyse de marche et evaluation des tendances
Recherche de locaux ou de batiments

Promotion de la vente ou location de vos proprietes
Sollicitation ciblee

Appels de proposition

Planification / optimisation / redeveloppement
Opinion de valeur marchande

Strategie de mise en marche

Negociation de transaction de vente ou de location
Redaction et gestion des offres

Accompagnement lors de la verification diligente
Révision de bail de location i@

Suivi et coordination des transactions




Conseil strategique
Service pour proprietaires et developpeurs

Intercom a toujours ete motive par l'idee d'accompagner ses
clients dans le developpement et redeveloppement de projets
complexes. Au fur et a mesure des annees, Intercom s’est donc bati
une reputation de leader dans le conseil strategique immobilier.
Nous analysons le marche pour vous donner une lecture claire
en identifiant les meilleures opportunites, et en participant a
'’elaboration des concepts et choix judicieux de partenaires et de
clients.

Chaque projet est pris en charge pour
offrir une experience sur mesure,
basée sur la creativité, I'innovation et
la rigueur.

“La conception d'un projet est des plus stimulantes pour moi : prendre
un bout de papier, y faire quelques croquis pour elaborer le concept qui
repondra le mieux aux besoins de la clientele et du marche, proposer
des solutions creatives et efficaces. Cependant, la pleine jouissance

d'un tel projet passe seulement par sa realisation.” _
- Yves Maurais

Evaluation de lemplacement

Realisation de plans de blocage

Maillage entre partenaires, developpeurs et clients
potentiels

Developpement de terrains

Redeveloppement de projets

Controle des couts

Elaboration d’une vision qui refiéte la réalité du

marche




Investissement
Service aux investisseurs et propriétaires

Malgre les fluctuations du marche, les investissements immobiliers
restent parmiles plus stables.

D'un cbte, nous accompagnons les investisseurs qui cherchent a
acquerir une propriete, investir dans un actif afin de maximiser sa
valeur ou etendre leur portfolio immobilier.

D'un autre cdOte, nous guidons les proprietaires d’actifs dans la
disposition de ceux-ci aux meilleures conditions possibles.

Cette approche sur mesure vous permet
de constituer et faire fructifier votre
portefeuille immobilier en réalisant les
meilleures transactions possibles.

Grace a nos relations etablies avec les principaux acteurs du marche,
NOUS VOUS ouvrons les portes vers des opportunites d’investissement
exclusives.

Recherche de batiments

Opinion de valeur

Analyse de marche et evaluation des tendances
Disposition d'actifs

Acces a des opportunites de qualite
Verification diligente

Negociation des transactions

Strategie de mise en marche

Redaction des offres et suivi des transactions

Coordination

Analyse des baux o @




Urbanisme
Service pour proprietaires et developpeurs

Notre equipe d'urbanisme vous accompagne dans la planification et
le developpement de votre projet. Nous nous chargeons de l'analyse
de la reglementation, de I'evaluation du site et des echanges avec les
intervenants municipaux afin de determiner les meilleures possibilites
de developpement pour vous.

A chaque étape, vos intéréts restent
au centre de nos demarches.

Nous analysons rigoureusement l'ensemble des donnees
pertinentes et prenons en charge toutes les demarches
administratives aupres des municipalites ainsi que la coordination
avec les professionnel.

Notre service d'urbanisme vous accompagne strategiquement
dans la planification et coordination de vos projets immobiliers.
Nous travaillons en etroite collaboration avec les organismes
municipaux et gouvernementaux pour trouver le juste milieu entre
la reglementation et vos besoins. Nous nous chargeons d'obtenir
les autorisations necessaires alarealisation de vos projets afin de
faciliter le processus.

Analyse du potentiel de developpement d’'un site
et de savaleur

Coordination de la verification diligente et des
professionnels

Analyse du cadre reglementaire

Prise en charge des demandes municipales
Elaboration de plan de site, manoeuvres camion

et volumetrie 3D




Drone
Service de photos et videos

Nous offrons des services visuels complets pour la mise en valeur et le
Suivi de projets immobiliers.

Nous offrons des photos professionnelles de votre batiment et des
videos promotionnelles qui sont concues pour soutenir la mise en
marche, vos reseaux sociaux et vos outils de communication.

Des options incluant plusieurs videos montees et animees sont
egalement offertes pour les projets necessitant une presentation plus
technique ou distinctive.

Notre objectif, couvrir tous Vvos
besoins, de la construction a la
promotion.

Nous proposons aussi des suivis de chantier a des etapes cles, des
etudes de vues par photos 360 degres pour une meilleure planification
des vos projets futurs, ainsi qu'un service chantier en evolution
permettant de documenter 'avancement des travaux tout au long du
projet.

Photos immobilieres
Videos promotionnelles
Videos animees

Suivi de chantier

Etude de vue

Chantier en evolution




Zones inondables
Service pour proprietaires et developpeurs

Le Ter mars 2026, le cadre reglementaire modernise encadrant les
zones inondables est entre en vigueur et une nouvelle generation
de cartographie voit le jour.

Pour les proprietaires fonciers et les
développeurs, il s’agit d’un tournant
majeur.

Un nombre important de proprietes actuellement en dehors des zones
cartographiees changeront de statut et de nouvelles regles viennent
dorenavant encadrer loccupation et l'amenagement des secteurs
exposes aux inondations. Ces evolutions, complexes et parfois difficiles
a interpreter, soulevent des incertitudes legitimes quant a l'avenir des
proprietes et des projets d’acquisition en cours.

Méme en contexte d'exposition aux inondations, des projets demeurent
possibles, a condition d’étre bien informe, bien accompagne et d’adopter
une lecture fine du cadre reglementaire et des marges de manoeuvre
possibles.

Dans cette perspective, Intercom Services Immobiliers et Convergence
Ville & Eau unissentleurs expertises afind’accompagner les proprietaires
et les developpeurs concernes.

Mieux comprendre les changements

reglementaires et cartographiques en cours

Vulgarisation du cadre legal

Evaluer les impacts sur les propriétés et les terrains

Strategies de retrait ou d'adaptation du batiment

face aleau

Representation aupres des MRC pour les plans de
gestion desrisques
« Soutien pour les demandes de permis municipaux

« Coordination avec les professionnels du milieu

QD




Une histoire depuis 1989

Intercom : la ou stratégie et immobilier
s’unissent pour créer de 'impact.

Fondee en 1989 par Jean-Guy Parent et Yves Maurais, Intercom
estnee d’'une conviction simple : offrirune approcherigoureuse,
strategique et surtout humaine. Des ses debuts, I'agence s’est
imposee comme un acteur incontournable du courtage en
immobilier commercial, industriel et bureau au Quebec.

Au fil des annees, Intercom a su evoluer, accueillir de nouveaux
associes, enrichir ses services et adapter son regard a un
marche en constante transformation, assurant la continuite
des valeurs fondatrices tout en insufflant une energie nouvelle

dans l'agence.

Aujourd’hui, I'equipe d’Intercom poursuit sa mission depuis plus
de 35 ans étre un partenaire engage, agile et visionnaire dans la

realisation de projets immobiliers.
o




Notre equipe

« Des passionnés qui font la différence et batissent notre renommeée. »

Yves Maurais
Courtier immobilier agree

Marie-Andree Demers
Courtier immobilier commercial

Meghan Hamelin
Coordinatrice

Jean-Guy Parent
Courtier immobilier

Audrey De Repentigny

Urbaniste

Eric Blais
Coordinateur

Robert Constantin Michel Labbe Suzy Parent

Courtier immobilier agree DA Courtier immobilier agrée DA Courtier immobilier agrée DA

Steve Richard Sébastien Morissette Théodore Bélair-Beaudoin
Associé Courtier immobilier commercial Courtier immobilier

Marilyne Gaudette

Deicy Deshaies Ilgor T'Scharner
Coordinatrice Coordinateur Collaboratrice



Contactez-nous!

@ 1570 rue Ampeére, suite 104
L V| Boucherville, Quebec, J4B 7L4

) 450-655-1334
&% 1-888-855-1334

INfo@intercomsi.com

@% INntercomsi.com

Intercom
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Nous sommes a I'ecoute de vos besoins.
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